附件

凤庆县园地、林地、草地定级和基准地价成果
一、园地

（一）园地定级结果

表1  凤庆县园地级别面积统计表

单位：公顷

	级别

地类
	1级
	2级
	3级
	合计

	果园
	2843.54
	5792.24
	4197.89
	12833.67

	茶园
	13650.49
	14665.37
	10431.41
	38747.27

	其他园地
	147.78
	210.64
	--
	358.42

	合计
	16641.81
	20668.25
	14629.30
	51939.36


表2  凤庆县果园级别分乡镇面积统计表

单位：公顷

	级别

行政区
	1级
	2级
	3级
	合计

	凤山镇
	228.88
	141.69
	0.04
	370.61

	鲁史镇
	87.25
	264.32
	309.87
	661.44

	小湾镇
	515.94
	979.54
	123.98
	1619.46

	营盘镇
	9.50
	288.95
	539.71
	838.16

	三岔河镇
	12.91
	430.26
	600.66
	1043.83

	勐佑镇
	349.01
	884.91
	265.42
	1499.34

	雪山镇
	12.43
	214.35
	1103.14
	1329.93

	洛党镇
	464.69
	540.13
	124.89
	1129.71

	诗礼乡
	190.27
	236.13
	149.45
	575.85

	新华乡
	30.46
	149.44
	237.10
	417.00

	大寺乡
	917.36
	1419.64
	211.07
	2548.08

	腰街乡
	19.85
	93.95
	16.70
	130.50

	郭大寨乡
	4.96
	148.94
	515.87
	669.77

	合计
	2843.54
	5792.24
	4197.89
	12833.67


表3  凤庆县茶园级别分乡镇面积统计表

单位：公顷

	级别

行政区
	1级
	2级
	3级
	合计

	凤山镇
	5977.05
	786.43
	0.00
	6763.48

	鲁史镇
	0.04
	390.00
	408.65
	798.69

	小湾镇
	297.12
	1904.59
	287.28
	2488.99

	营盘镇
	8.46
	652.41
	693.21
	1354.08

	三岔河镇
	0.99
	1425.94
	3313.24
	4740.17

	勐佑镇
	3343.75
	4659.16
	1148.45
	9151.36

	雪山镇
	37.29
	816.24
	2061.83
	2915.37

	洛党镇
	943.62
	1766.35
	412.92
	3122.90

	诗礼乡
	14.77
	319.45
	138.27
	472.48

	新华乡
	7.85
	206.61
	115.24
	329.71

	大寺乡
	2778.07
	1271.65
	20.08
	4069.80

	腰街乡
	241.47
	372.27
	10.32
	624.06

	郭大寨乡
	--
	94.27
	1821.91
	1916.18

	合计
	13650.49
	14665.37
	10431.41
	38747.27


表4  凤庆县其他园地级别分乡镇面积统计表

单位：公顷

	级别

行政区
	1级
	2级
	合计

	凤山镇
	36.75
	1.72
	38.47

	鲁史镇
	0.27
	9.65
	9.92

	小湾镇
	36.14
	90.63
	126.77

	营盘镇
	--
	3.28
	3.28

	三岔河镇
	--
	3.02
	3.02

	勐佑镇
	4.16
	0.83
	4.98

	雪山镇
	0.68
	4.33
	5.01

	洛党镇
	52.20
	50.96
	103.16

	诗礼乡
	0.30
	1.34
	1.64

	新华乡
	0.46
	5.51
	5.97

	大寺乡
	16.74
	34.81
	51.55

	腰街乡
	0.07
	0.49
	0.57

	郭大寨乡
	--
	3.06
	3.06

	小湾水电站
	--
	1.02
	1.02

	合计
	147.78
	210.64
	358.42


（二）园地基准地价成果

1、园地基准地价内涵

园地基准地价是在一定的行政区域范围内，以园地级别为基本单位，针对园地的特定权利、类型、公开市场条件，评估确定各级别在一定园地利用类型、平均稳定收益水平条件下于估价期日的平均价格水平。凤庆县园地基准地价内涵界定为：

（1）园地权利：园地承包经营权；

（2）园地权利年期：30年。

（3）园地利用类型：果园、茶园和其他园地。

（4）园地基础设施条件：区域内道路通达，有水源保障且有基本的排水与灌溉设施。

（5）估价期日：2023年1月1日。

（6）价值类型：公开市场价值。

注：本次园地基准地价制定仅考虑土地的生产利用价值，暂不考虑地上作物的价值。

2、园地基准地价统计表

表5  凤庆县园地基准地价统计表

	利用类型
	基准地价
	面积

（公顷）
	所占比例

（%）

	
	级别
	元/m2
	万元/亩
	
	

	果园
	1级
	33.15 
	2.21 
	2843.54
	22.16

	
	2级
	29.55 
	1.97 
	5792.24
	45.13

	
	3级
	22.80 
	1.52 
	4197.89
	32.71

	
	合计
	--
	--
	12833.67
	100

	茶园
	1级
	34.20 
	2.28 
	13650.49
	35.23

	
	2级
	31.05 
	2.07 
	14665.37
	37.85

	
	3级
	24.60 
	1.64 
	10431.41
	26.92

	
	合计
	--
	--
	38747.27
	100

	其他园地
	1级
	31.20 
	2.08 
	147.78
	41.23

	
	2级
	24.45 
	1.63 
	210.64
	58.77

	
	合计
	--
	--
	358.42
	100

	合计
	--
	--
	--
	51939.36
	100


二、林地

（一）林地定级结果

表6  凤庆县林地定级结果统计表

单位：公顷

	级别
	1级
	2级
	3级
	合计

	林地
	20198.00
	74246.75
	83860.94
	178305.69

	占比
	11.33%
	41.64%
	47.03%
	100%


表7  凤庆县林地定级结果按乡镇统计表

单位：公顷

	级别

行政区
	1级
	2级
	3级
	合计

	凤山镇
	2671.56
	6622.17
	540.42
	9834.15

	鲁史镇
	1283.00
	6317.74
	14892.98
	22493.72

	小湾镇
	1022.48
	5442.29
	4225.03
	10689.80

	营盘镇
	1232.07
	6166.03
	7801.69
	15199.80

	三岔河镇
	2668.52
	7734.97
	5338.37
	15741.86

	勐佑镇
	4497.83
	11949.76
	4469.32
	20916.91

	雪山镇
	1017.94
	5117.18
	5319.89
	11455.01

	洛党镇
	2131.71
	8119.03
	3649.74
	13900.48

	诗礼乡
	974.20
	5531.32
	6594.51
	13100.03

	新华乡
	139.53
	2616.16
	17351.02
	20106.71

	大寺乡
	1562.26
	5058.00
	3301.36
	9921.62

	腰街乡
	883.85
	2152.49
	2919.33
	5955.67

	郭大寨乡
	113.04
	1419.61
	7453.50
	8986.15

	小湾水电站
	--
	--
	3.79
	3.79

	合计
	20198.00
	74246.75
	83860.94
	178305.69


表8  凤庆县林地定级结果按地类统计表

单位：公顷

	级别

行政区
	1级
	2级
	3级
	合计

	乔木林地
	18775.81
	68645.91
	74240.50
	161662.22

	竹林地
	288.44
	607.45
	283.15
	1179.04

	灌木林地
	1054.27
	4793.34
	8977.83
	14825.44

	其他林地
	79.48
	200.05
	359.46
	638.99

	合计
	20198.00
	74246.75
	83860.94
	178305.69


（二）林地基准地价成果

1、林地基准地价内涵

林地基准地价内涵主要包括林地权利、林地权利年期、林地利用类型、林业设施状况、基准日、地上附着物和定着物等要素。本次林地基准地价制定包含地上附着物和定着物价值。

凤庆县林地基准地价内涵界定为：

（1）林地权利：林地承包经营权；

（2）林地权利年期：70年；

（3）林地利用类型：乔木林地、竹林地、灌木林地、其他林地；

（4）估价期日：2023年1月1日；

（5）林业设施状况：区域内道路通达；

（6）地上附着物和定着物：

地上附着物和定着物内涵主要是对优势树种、龄组、株数、林木主导功能等的界定，具体如下表所示。

表9  凤庆县地上附着物和定着物内涵设定一览表

	林地利用类型
	优势树种
	龄组
	株数
	林木主导功能

	乔木林地
	云南松
	近熟林
	167株/亩
	一般用材林

	竹林地
	散生杂竹
	--
	--
	--

	灌木林地
	杂灌
	--
	--
	--

	其他林地
	疏林、未成林、苗圃等
	--
	--
	--


7.价值类型：公开市场价值。

2、林地基准地价统计表

表10  凤庆县林地基准地价结果表

	利用类型
	基准地价
	面积

（公顷）
	所占比例

（%）

	
	级别
	万元/公顷
	万元/亩
	
	

	乔木林地
	1级
	26.55
	1.77
	18775.81
	11.61

	
	2级
	22.95
	1.53
	68645.91
	42.46

	
	3级
	18.60
	1.24
	74240.50
	45.92

	
	合计
	--
	--
	161662.22
	100

	竹林地
	1级
	22.65
	1.51
	288.44
	24.46

	
	2级
	19.35
	1.29
	607.45
	51.52

	
	3级
	15.30
	1.02
	283.15
	24.02

	
	合计
	--
	--
	1179.04
	100

	灌木林地
	1级
	18.75
	1.25
	1054.27
	7.11

	
	2级
	15.75
	1.05
	4793.34
	32.33

	
	3级
	11.85
	0.79
	8977.83
	60.56

	
	合计
	--
	--
	14825.44
	100

	其他林地
	1级
	19.80
	1.32
	79.48
	12.44

	
	2级
	16.65
	1.11
	200.05
	31.31

	
	3级
	12.90
	0.86
	359.46
	56.25

	
	合计
	--
	--
	638.99
	100

	合计
	--
	--
	178305.69
	100


三、草地

（一）草地定级结果

表11  凤庆县草地级别面积统计表

单位：公顷

	级别

地类
	1级
	2级
	合计

	其他草地
	2332.81
	4945.02
	7277.83


表12  凤庆县其他草地级别分乡镇面积统计表

单位：公顷

	级别

行政区
	1级
	2级
	合计

	凤山镇
	177.05
	6.70
	183.75

	鲁史镇
	136.66
	426.86
	563.51

	小湾镇
	337.75
	404.07
	741.83

	营盘镇
	351.83
	555.11
	906.94

	三岔河镇
	74.55
	105.35
	179.89

	勐佑镇
	181.81
	42.85
	224.66

	雪山镇
	20.53
	199.97
	220.50

	洛党镇
	812.55
	140.39
	952.94

	诗礼乡
	7.04
	173.80
	180.84

	新华乡
	61.24
	1995.85
	2057.10

	大寺乡
	82.28
	170.98
	253.26

	腰街乡
	6.24
	87.30
	93.53

	郭大寨乡
	82.38
	633.51
	715.89

	小湾水电站
	0.90
	2.27
	3.17

	合计
	2332.81
	4945.02
	7277.83


（二）草地基准地价成果

1、草地基准地价内涵

草地基准地价，是在一定的行政区域范围内，针对草地的特定权利、区分草地类型，以草地级别为单位，评估并确定各级别平均条件下于评估基准日的平均价格水平。凤庆县草地基准地价内涵界定为：

（1）草地权利：草地承包经营权。

（2）草地权利年期：30年。

（3）草地利用类型：其他草地。

（4）草地基本设施状况：其他草地区域内道路通达。

（5）估价期日：2023年1月1日。

（6）价值类型：公开市场价值。

注：本次草地基准地价制定仅考虑土地的生产利用价值，暂不考虑地上作物的价值。

2、草地基准地价统计表

表13  凤庆县草地基准地价统计表

	利用类型
	基准地价
	面积

（公顷）
	所占比例

（%）

	
	级别
	万元/公顷
	万元/亩
	
	

	其他草地
	1级
	11.18 
	0.75 
	2332.81
	32.05

	
	2级
	9.39 
	0.63 
	4945.02
	68.95

	
	合计
	--
	--
	7277.83
	100




